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PRUVODNI ZPRAVA

A. Pruavodni zprava

Cela tato dokumentace je zpracovana v rozsahu, ktery poZaduje Pfiloha ¢. 5 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni vyhlaSky ¢.62/2013 Sb. Dokumentace
obsahuje ¢asti A az E s tim, Ze rozsah a obsah jednotlivych  €asti je p fizp dsoben druhu
a vyznamu stavby a podminkam v tzemi.

Al Identifika €éni Udaje

Al.1 Udaje o stavb &

a) nazev stavby:

EHC DevelopCZ s.r.o. - Vyrobni a skladova hala - pr amyslova zéna Ostrov

b) misto stavby (adresa, €isla popisna, katastralni uzemi, parcelni €isla pozemku):

Obec: Ostrov
Adresa: €. parcelni 2308/11
Katastralni tzemi: Ostrov nad Ohfi

¢) pfredmét dokumentace:

Pfedmétem této dokumentace je projekt vystavby nové vyrobni a skladové
haly uréené pro vyrobu a opravu pfepravnich boxd a podlozek tj. kovovych
gitterboxd (draténych kleci s ocelovou kostrou) a dfevénych EURO palet.

Prevazna c¢ast vyroby bude spocivat ve vyrobé a opravé gitterboxu tj. bude
charakteru zamecnické dilny. Vyroba a oprava dievénych palet bude doplrikovym
sortimentem. PFi vyrobé difevénych palet se hranéné fezivo upravené na
poZzadované rozméry bude nakupovat, v hale bude dochazet pouze k montazi a to
runé nebo na hiebikovych automatech. Drevéné palety zde budou také
opravovany, tj poSkozené elementy palet budou z palet ruéné demontovany
a nahrazeny novymi.

Dokumentace slouZi jako podklad pro stavebni fizeni, jehoz vysledkem bude
vydané stavebni povoleni.
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Dokumentace je zpracovana v rozsahu, ktery pozaduje Pfiloha €. 5 vyhlasky
¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni vyhlasky €.62/2013 Sb.

Umisténi stavby je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Ostrov,
dispozi¢ni a konstruk&ni feSeni je navrzeno v souladu s vyhlaskou &. 268/2009
Sb., o technickych poZadavcich na vystavbu a dale spliuje vSechny v sou€asné
dobé platné zakony a vyhlasky a zavazné normy CSN nebo jejich zavazné &asti.

Dle vydaného Gzemniho rozhodnuti jsou soucasti této dokumentace pro
stavebni povoleni, které Fesi obecny stavebni Gfad M&U Ostrov — odbor vystavby,
nasledujici objekty:

SO 101 — Hrubé terénni Upravy
SO 201 — Vyrobni a skladova hala
SO 702 — Zelen

Stavebni objekty:
SO 301 — Zpevnéné plochy
SO 601 — Odlu¢ovac ropnych latek
SO 502 — Areélové kanalizace - pouze na ¢ast deStové
kanalizace ze zpevnénych ploch k odlu€ovadi ropnych latek

povoluje specialni (silniéni) stavebni Gfad odboru vystavby M&U v Ostrové.

Stavebni objekty:
SO 401 — PFipojka tepla
SO 402 — Vodovodni pfipojka
SO 403 — Kanaliza¢ni pfipojky
SO 404 — Pripojka STL plynovodu
SO 405 — Pfipojka VN
SO 501 — Areélovy rozvod vody

SO 502 — Aredlova kanalizace - pouze na €ast, tj. bez destové
kanalizace ze zpevnénych ploch k odlu¢ovaci ropnych latek

SO 503 — Aredlovy rozvod plynu
SO 504 — Areéalové rozvody NN

SO 505 — Venkovni osvétleni arealu
SO 602 — Trafostanice

SO 701 — Oploceni

nevyZaduji podle ustanoveni § 103, odstavce 1, pism e) stavebniho zakona
stavebni povoleni ani ohldSeni. V této dokumentaci jsou pouze pro celkovou
ujasnénost a kompletnost zaméru.
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Al1.2 Udaje o stavebnikovi

a) obchodni firma nebo nézev, IC, adresa sidla:

Nazev: EHC DevelopCZ s.r.o.
IC: 042 27 123
Adresa: Zavodni 278, 360 18 Karlovy Vary

A1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

a) obchodni firma nebo nazev, IC, adresa sidla:

Nazev: INDBau DESIGN s.r.o.
IC: 031 86 741
Adresa: Houskova 25, 326 00 Plzen

b) jméno a pfijmeni hlavniho projektanta:

Ing. Pavel Trejbal, Cislo autorizace 0200389, pozemni stavby

c) iména a prijmeni projektantd jednotlivych &asti projektové dokumentace:

Miroslav Pribek, ¢islo autorizace 0201940, pozarni bezpec€nost staveb

Ing. Miroslav Charvat, €islo autorizace 0200510, TPS — vytapéni
a vzduchotechnika

Vaclav Hercik, ¢islo autorizace 0201260, TPS — zdravotni technika
Jan Kubat, ¢islo autorizace 0201871, elektrotechnicka zafizeni

Vlastimil Satra, &islo autorizace 0200510, TPS — vytapéni a vzduchotechnika

A2 Seznam vstupnich podklad G

Vstupnimi podklady pro zpracovani dokumentace pro stavebni fizeni bylo zejména:

+ (zemni rozhodnuti &.j. M&UO/00010/217 ze dne 4.1.2017, vydané Mé&stskym
Ufadem Ostrov

e dokumentace pro Uzemni fizeni, zpracovatel INDBau DESIGN s.r.o0.

 zamér stavebnika
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e Uzemni plan mésta Ostrov
» aktudlni geodetické zaméreni lokality arealu
e studie komunikace, zpracovatel BPO ostrov, 05/2016"

e posudek evidenéni Cislo 3201/16, Radonovy index pozemku — SKP 74.20.71
Radium spol. s r.o.

vs o wivs

prizkumy v letech 1983 a 2012, hloubky 8 az 10m, vrty lezi pfimo na
staveniSti nebo v tésném okoli)

« sdéleni o existenci vefejnych siti — CEZ Distribuce a.s., CEZ ICT Services,
RWE Distribuéni sluzby s.r.o., CETIN (dfiveTelefonica Czech Republic a.s.),
Ostrovska teplarenska a.s., Vodarny a kanalizace Karlovy Vary a.s., CEPRO
a.s., Statni pozemkovy fond (meliora¢ni zafizeni), Marius Pedersen (vefejné
osvétleni), KE Ostrov-Elektrik s.r.o., WITTE Access Technology s.r.o., Lindner
Turren s.r.o.

« Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o pfipojeni odbérného elektrického
zafizeni k distribu¢ni soustavé do napétové hladiny 22kV (VN) — &islo
16_SOBS01_ 4121230840

e Zavazna stanoviska, stanoviska, rozhodnuti a vyjadfeni dotéenych organu
k dokumentaci pro tzemni fizeni

» Stanoviska vlastnik vefejné dopravni a technické infrastruktury
k dokumentaci pro Gzemni fizeni

A3 Udaje o tzemi

a) rozsah feSeného uzemi:

ReSené Gzemi se nachazi ve stavajici primyslové z6né, jizné od mésta
Ostrov. Tato prumyslova zoéna lezi pobliz sjezdu zrychlostni komunikace
s oznacenim ,13" (E442). Aredl stavebnika predstavuje jeden pozemek €. parcelni
2308/11. Technicka a dopravni infrastruktura zasahuje i na sousedni pozemek
Cislo parcelni 2308/1, ktery je ve vlastnictvi mésta Ostrov.

Rozsah feSeného Uzemi je vymezen pozemkem stavebnika tj. €islo parcelni
2308/11 a pfipojkami na technickou a dopravni infrastrukturu. Napojovaci body na
inZenyrské sité a komunikaci leZi v tésné blizkosti pfedmétného pozemku 2308/11
na pozemku mésta Ostrov Cislo parcelni 2308/1, mimo napojovaci bod na
elektrickou energii. Ten leZi na pozemku Cislo parcelni 2058/1. Rozsah feSeného
Gzemi je patrny z vykresové ¢asti.

Misto stavby lezi podle platného Uzemniho planu na zastavitelnych plochéch,
pozemek je v sou€asné dobé nezastavény.
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b) udaje o ochrané Uzemi podle jinych pravnich predpisui:

Pamatkova rezervace: stavba nelezi v pamatkové rezervaci
Pamatkovéa zéna: stavba nelezi v pamétkove zoné

Zvlasté chranéné uzemi: stavba nelezi ve zvlasté chranéném uzemi
Zaplavové uzemi: stavba nelezi v zdplavovém Uzemi

Chranéna oblast: stavba lezi v chranéné oblasti NATURA 2000,

ptaci oblast Doupovské hory

Ochrannd pasma: stavba leZi v ochranném pasmu pfirodnich
IéCivych zdroju lazenského mista Karlovy Vary
[I.B stupné

¢) udaje o odtokovych pomérech:

DeStové vody spadlé na volné nezastavéné a nezpevnéné plochy se volné
zasakuji do terénu. Pouze z malé Casti v jiznim cipu pozemku deStové vody
steCou na zpevnéné plochy a odtud do kanalizace.

DeStové vody ze stifechy nového objektu a vody spadlé na nové zpevnéné
plochy jsou svedeny do deStové kanalizace. Vody z manipula¢nich ploch
a parkovist' jsou pred pfipojenim na deStovou kanalizaci svedeny na odlucovac
ropnych latek.

Odtokové poméry lokality jsou hodnoceny jako dobré.

d) udaje o souladu s uUzemné planovaci dokumentaci, nebylo-li vyddno uUzemni
rozhodnuti nebo Uzemni opatfeni, popfipadé nebyl-li vydan Uzemni souhlas:

Na uvedenou stavbu bylo vydano Gzemni rozhodnuti &.j. MEUO/00010/2017,
vydané Méstskym Ufadem Ostrov, odborem vystavby. Vystavba najemni skladové

haly je v souladu s izemné planovaci dokumentaci. V lokalité se nenachazi zadné
kulturni, architektonické, historické ani geologické pamétky.

Stavba neni v kolizi se Zadnymi vefejné prospésSnymi stavbami danymi
GUzemnim planem.

Veskeré ¢innosti jsou projednany s pfisluSnymi organy a budou respektovany
jejich pfipadné pozadavky.

Podle uzemniho pldnu mésta Ostrov celé feSené GUzemi leZi v zastavitelném
Gzemi, ve funkéni ploSe ,VS — Plochy smiSené vyrobni“. Toto Uzemi je uréené pro
stavby pro pramysl a vyrobu vSeho druhu, i pro stavby, které maji podstatné rusivé
acinky na okoli. Navrzeny areal je vyrobni a poZzadavky uzemniho planu toto zcela
spliuje.
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sz

Limity pro vyuZivani tzemi jsou:

» koeficient zastavéni pozemku budovami max. 60%

« maximalni podlaznost 3.NP s tim, Ze vySka fimsy od upraveného
terénu je max. 12m

* minimalni ozelenéni je 20%.

Parametry navrZzené stavby:

+ zastavénost budovami: 36,6%

» pfizemni objekt, max vySka atiky od upraveného terénu 12,60m (jedna
se o prohloubené misto u nakladacich ramp, primérna vyska atiky je
12,00m)

e procento ozelenéni: 55,4%

Z pfilozené rekapitulace je patrné, Ze procentudlni pozadavky na max.
zastavénost a min ozelenéni jsou spinény. Zamér je v souladu s Uzemnim
planem .

€) Udaje o souladu s Uzemnim rozhodnutim nebo vefejnoprdvni smlouvou Uzemni
rozhodnuti nahrazujici _anebo Uzemnim souhlasem, popfipadé s regulaénim
planem v rozsahu, ve kterém nahrazuje Uzemni rozhodnuti, a v pfipadé
stavebnich Uprav_podmifiujicich zménu v uZivani stavby Udaje o jejim souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci:

Podminky uvedené v izemnim rozhodnuti &.j. M&UO/00010/217 ze dne
4.1.2017, vydané Méstskym Ufadem Ostrov byly nebo budou splnény pfi
projektovani resp. realizaci stavby.

f) ddaje o dodrZeni obecnych poZzadavku na vyuZiti Uzemi:

Dokumentace pro stavebni fizeni plné respektuje vyhlaSku 501/2006 Sb.
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi. Stavba podle Gzemniho planu mésta
Ostrov leZi ve funkéni ploSe ,VS — Plochy smiSené vyrobni*.

g) udaje o splnéni pozadavkd dotéenych organu:

Dokumentace pro stavebni Fizeni bude projednana se v3emi dotéenymi
organy statni spravy a dotéenymi subjekty. Tato projednani budou dodate¢né
doloZena do Dokladové ¢asti této dokumentace.

Obecné dokumentace spliuje zavazné predpisy (zakony, vyhlasky, zavazné
¢asti norem atd.) a bézné zvyklosti pfi projektovani obdobnych staveb.

Dokumentace dale spliuje poZzadavky dotéenych organl statni spravy
a dotCenych organizaci, které byly vzneseny k dokumentaci pro Uzemni fizeni.
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h) seznam vyjimek a ulevovych feSeni:

Stavba vyrobni a skladové haly v€etné infrastruktury nemé pozadavky na
udélovani vyjimek nebo ulevovych feSeni z hlediska feSeného tzemi.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic:

Pro zahgjeni uzivani stavby je nutné vybudovat vefejnou komunikaci
v pramyslové z6né. Investorem a stavebnikem komunikaci a patefnich rozvodud
inZenyrskych siti (mimo elektro) je mésto Ostrov. V souc¢asné dobé se zpracovava
dokumentace komunikace a inZzenyrskych siti pro Uzemni fizeni (stav 02/2017).
Dokumentaci zpracovava firma BPO spol. sr.0. Projektantem komunikaci byl
poskytnut elektronicky podklad, ktery je vioZzen do situaci této dokumentace.
Projektanti aredlu a komunikace spolu Gzce spolupracuji a koordinuji polohové
i vySkové feSeni vjezdu do aredlu. Absence této nové komunikace nebrani vydani
stavebniho povoleni ani realizaci stavby ,EHC DevelopCZ — Vyrobni a skladova
hala“, je vSak nutn& pro vydani souhlasu s uzivdnim stavby.

Podél zapadni strany aredlu stavebnika tj. zhruba v misté navrzené verejné
komunikace vede stavajici komunikace ze silni¢nich panelt. Pokud by do zahajeni
stavby nebyla nova komunikace zrealizovana, je mozné vyuZivat tuto stavajici
panelovou komunikaci.

Soucésti stavby (souboru staveb) jsou veSkeré potiebné rozvody
inZenyrskych siti, jejich napojeni na vefejné rozvody a napojeni arealu na dopravni
infrastrukturu, zptsob povolovani viz odst. A.1.1.c).

j) seznam pozemku a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru

nemovitosti):

s wr

Parcelni ¢isla stavbou dotéenych pozemkau:

C. parc. | Kat. Gzemi Vlastnik

2308/11 Ostrov nad Ohffi EHC DewelopCZ s.r.o0., Zavodni 278, 360 18 Karlow Vary
2308/1 Ostrov nad Ohffi Mésto Ostrov, Jachymowska 1, 363 01 Ostrov

2058/1 Ostrov nad Ohfi Mésto Ostrov, Jachymowska 1, 363 01 Ostrov

2301/1 Ostrov nad Ohfi Mésto Ostrov, Jachymowska 1, 363 01 Ostrov

2910 Ostrov nad Ohffi Mésto Ostrov, Jachymowska 1, 363 01 Ostrov

A4 Udaje o stavb &

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby:

Jedna se o novostavbu.
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b) d&el uZivani stavby:

Ucelem uzivani stavby je vyroba a oprava pfepravnich boxd a podlozek tj
kovovych gitterbox (draténych kleci s ocelovou kostrou) a dfevénych EURO
palet. Z hlediska druhu prace se jednd o kovovyrobu (zamecnickou dilnu)
a truhlarskou vyrobu (pouze montaz bez opracovani feziva).

Celkovéa kapacita stavby je 24 pracovnich mist (18 vyrobnich zaméstnancu,
6 administrativnich pracovniku.

Jedna se o tyto profese:
» zamecnik — 6 zaméstnanct
* obor truhlar (nebo bez kvalifikace) — 4 zaméstnanci
¢ pomocna sila (bez kvalifikace) — 8 zaméstnancl
» administrativa (vedouci pracovnik, obchodnik a (c&etni) — celkem
6 zaméstnancu

¢) trvala nebo do€asna stavba:

Jedna se o stavbu trvalou.

d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpist (kulturni pamatka apod.):

Stavbou neni dotéena Zadna kulturni paméatka, pamatkové chranény objekt
nebo chranény strom.

e) udaje o dodrZeni technickych poZadavkl na stavby a obecnych technickych
poZadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb:

Dispozicni a konstrukéni feSeni je navrZzeno v souladu s vyhlaskou
¢. 268/2009 Sbh., o technickych pozadavcich na vystavbu a déle splfiuje vSechny
v souc¢asné dobé platné zakony a vyhlasky a zavazné normy CSN nebo jejich
zavazne ¢asti.

Vzhledem k celkovému pocétu 24 zameéstnancl se na stavbu nevztahuji
poZzadavky vyhlaSky ¢&.398/2009Sb. (vyhlaSka o obecnych technickych
poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb).

f) Odaje o splnéni poZzadavkl dotéenych organl a poZadavkl vyplyvajicich z jinych
pravnich predpisu:

Jsou splnény pozadavky dotéenych organu.

g) seznam vyjimek a Ulevovych FeSeni:

Stavba vyrobni a skladové haly v€etné infrastruktury nemé pozadavky na
udélovani vyjimek nebo Ulevovych feSeni z hlediska feSené stavby.
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h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funk&nich jednotek a jejich velikosti, poet uZivatelt / pracovniku apod.):

Pro navrhovanou stavbu jsou sledovanymi kapacitami:

Zastavéna plocha halou: 3.005 m?
Obestavény prostor haly: 32.400 m®
Pocéet zaméstnancu:
l.sména 2.sména 3.sména [Celkem
Administrativa: M 3 0 0 3
z 3 0 0 3
Suma 6 0 0 6
Vyrobni: M 10 2 2 14
z 4 0 0 4
Suma 14 2 2 18
CELKEM 20 2 2 24

i) zékladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s deStovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadud a emisi, apod.):

Z&sobovani stavby vodou:

Ro¢ni potieba vody: 552 m*/rok
Pramérna denni potfeba: 2,21 m®/den = 0,28 m*hod = 0,08 I/s
Maximalni hodinova: 0,42 m%hod = 0,12 I/s

Poznamka: nezahrnuje vodu z vnitich hydrantd (ndhodny odbér)
Splaskové vody:

Max ro€ni mnoZzstvi splaskovych vod: 552 m*/rok

DeStové vody ze st fech a zpevn énych ploch:

Odvodnované plochy:

 stfechy 3000 m?
« komunikace 1240 m?
Redukovana plocha: 3000 x 0,90 + 1240 x 0,90 = 3816 m?
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Roc€ni Uhrn srazek: 673 mm
Celkovy roéni odtok do kanalizace: 3816 x 0,673 = 2569 m®
Max prutok v deStové kanalizaci:

* intenzita 15 min desté, periodicita 0,50: 139 I/s/ha
e pratok: 139 x 0,3816 = 53,05 I/s

Hospodareni s deStovou vodou:

Podle geologickych sond je rostly terén tvoren jily, vulkanickymi tufy
a tufity, které maji soucinitel filtrace vrozmezi 10® az 10™° (propustnost je
0,00000001 az 0,0000000001 m/s). Tento sou €initel filtrace neumoZ riuje
zasakovani (zasakovani je mozné do velikosti souéinitele maximainé 10°,
v tomto pfipadé se ale jiz jedna o velmi obtizné zasakovani, idealni je do 10™!).
Stavenisté se nachazi pod patou sypané hraze kalové nadrze na popilek
a i v pripadé vhodnych zemin pro zasakovani by vSak nebyl mozny nebot by se
zménil reZim spodnich vod a do3lo by k ohroZeni stability sypané hraze. Z vySe
uvedenych ddvodu jsou deStové vody odvadény do desStové kanalizace.
MozZnost vypousténi byla konzultovana se spravce kanalizace firmou Vodarny
a kanalizace Karlovy Vary.

Z&sobovani teplem:

Potfeba tepla na vytapéni a vétrani 1200 GJ/rok
Potfeba tepla na ohfev TUV 150 GJ/rok
Odhadovany ro¢ni odbér za objekt: 1350 GJ/rok
Poznamka:

Skuteéna spotrfeba tepla se mdze od této kalkulované hodnoty lisit (uzivatel
muze pouZzit oplasténi s vyrazné lepSimi tepelné-izolacnimi vlastnostmi, nez
jsou pozadované hodnoty, sniZit teplotu vytapéni dle tfidy prace az na 14°C,
svoji roli budou hrét i tepelné zisky z technologie, které nyni nejsou zapocitané).

Z&sobovani el. energii

Celkovy instalovany pfikon 165,0 kw
Soudoby vykon 115,0 kW
PoZadavek na hlavni jisti¢: 200 A (3f)
Odpady:

Po dobu vystavby je ze zakona pUvodcem odpadu zhotovitel stavby. Nelze-li
odpady vyuZit, potom je povinen zajistit jejich odstranéni. Pavodce odpadu je
zodpovédny za nakladani s odpady do doby, neZ jsou predany opravnéné
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osobé. Podle § 12 odst. 4 zakona je povinen zjistit, zda osoba, které odpady
predava, je podle zakona k jejich prevzeti opravnéna.

PFi kolaudaci bude doloZen doklad o vzniklém odpadu a jeho odstranéni.

V niZze uvedené tabulce jsou uvedeny odpady, které by mohly pravdépodobné
pfi provadéni zaméru vzniknout.

Jednd se zejména o tyto odpady:

éKlz';z;llogové Nazev druhu odpadu Kategorie
150101 Papirové a lepenkové obaly O
150102 Plastové obaly @]
1501 03 Drevéné obaly O
1501 10 Obaly se zbytky nebezpe&nych latek N
170101 Beton O
17 01 02 Cihly @]
170103 TaSky a keramické vyrobky @]
17 03 02 Asfaltové smési neuv. pod 17 03 01 @]
17 04 05 Zelezo a ocel o
1704 11 Kabely neuvedené pod 17 04 10 @]
17 0504 Zemina a kameni neuvedené pod 17 05 03 O
17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady O

i) zakladni predpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy):

Predpokladané zahjeni stavby: 04 /2017

Pfedpokladané dokonceni stavby: 03 /2019

k) orienta¢ni naklady stavby:

Investi¢ni naklady stavby &ini cca 45.000.000,-K&.
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Clenéni stavby na objekty a technicka a technologickd za  Fizeni

1. P¥iprava Uzemi:

SO 101 — Hrubé terénni Gpravy a opérné zdi

2. Pozemni objekty:

SO 201 - Vyrobni a skladova hala

3. Komunikace a zpevn éné plochy:

SO 301 — Zpevnéné plochy

4. Pripojky:
SO 401 — PFipojka tepla
SO 402 - Vodovodni pfipojka
SO 403 — Kanalizacni pfipojky
SO 404 — Pfipojka STL plynovodu
SO 405 — Pfipojka VN

5. Aredlové rozvody inzenyrskych siti:
SO 501 — Areélovy rozvod vody
SO 502 — Arealové kanalizace
SO 503 — Aredlovy rozvod plynu
SO 504 — Arealové rozvody NN

SO 505 — Venkovni osvétleni arealu

6. InZenyrské objekty:
SO 601 — Odlu¢ovac ropnych latek
SO 602 — Trafostanice

7. Kone éné upravy:

SO 701 — Oploceni
SO 702 — Zelen

10.1.2017 Vypracoval: Ing. Pavel Trejbal
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